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PARECER DESPACHO

Visto. Face ao exposto, propde-se a emissao de parecer
Condicionado ao cumprimento do notado nos pontos 2.3.
e 2.4., bem como das condicionantes arqueolégicas Aprovo condicionado ao cumprimento do notado na
anteriormente determinadas, através da realizagao de presente informagao e nos termos propostos

acao de diagnéstico, de caracter prévio a emissao da

licenca de construcgao. Vice-Presidente
A consideragio superior
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Referéncia Numero de Processo Data
125488-202508-UC/DPC 450.10.204.00440.2025 25/08/2025
RJUE LSB2025/11967
ASSUNTO:
Rua da Graga 94-98, Lisboa
ENQUADRAMENTO LEGAL

A presente apreciacdo fundamenta-se nas disposicoes conjugadas da legislagdo em vigor,

nomeadamente:

Lei n.2107/2001, de 8 de setembro, na sua redagao atual, que estabelece as bases da politica e do regime

de protec¢éao e valorizagdo do patriménio cultural;

Decreto-Lei n.2 140/2009, de 15 de junho, na sua redagao atual, que estabelece o regime juridico dos
estudos, projetos, relatérios, obras ou intervengoes sobre bens culturais classificados, ou em vias de

classificagao, de interesse nacional, de interesse publico ou de interesse municipal;
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Decreto-Lei n.2 309/2009, de 23 de outubro, na sua redacao atual, que estabelece o procedimento de
classificagdo dos bens iméveis de interesse cultural, bem como o regime juridico das zonas de protecéo e

do plano de pormenor de salvaguarda;

Decreto-Lei n.2 164/2014, de 4 de novembro, que aprova o Regulamento de Trabalhos Arqueoldgicos
(RTA);

Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagao atual, que estabelece o regime juridico da
urbanizacao e da edificacdo (RJUE);

Lein.231/2009, de 3 de julho, na sua redacao atual, que estabelece a qualificacao profissional exigivel aos
técnicos responsaveis pela elaboragado e subscricao de projetos, fiscalizagdo de obra e pela direcao de
obra, que nao esteja sujeita a legislacdo especial, e os deveres que lhe sdo aplicaveis;

Decreto-Lei n.2 78/2023, de 4 de setembro, que procede a criagcdo do Patriménio Cultural, I. P., e aprova a

respetiva organica;

Decreto-Lei n.2 36/2023, de 26 de maio, que procede a conversdao das Comissdes de Coordenagéo e

Desenvolvimento Regional em institutos publicos;

Portaria n.2 404/2023, de 5 de dezembro, que aprova os Estatutos da Comissdo de Coordenacao e

Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo, I. P.

SERVIDAO ADMINISTRATIVA

Zona Especial de Protecao: ZEP do Conjunto constituido pelo Bairro Estrela d'Ouro, incluindo a antiga
Vivenda Rosalina, jardim e horta, e o antigo Royal Cine, Portaria n.2 240/2023, DR, 2.2 série, n.2 102, de
26-05-2023

PARECER TECNICO DE ARQUITECTURA
ANTECEDENTES

O presente pedido de informacgao prévia, relativo a proposta de reconstrugdo com preservagéao da fachada
principal, apés demolicdo do imovel, foi objecto de aprovacbes condicionadas, em 22.02.2024' e
11.03.20252, permanecendo por esclarecer algumas caracteristicas de elementos a demolir, a
apresentacdo de pormenorizagcido das caixilharias e a revisdo do projecto quanto aos vaos da fachada

principal.

ANALISE TECNICA

1. Caracterizag¢ado da proposta

1 CCDR LVT, 1. P., Inf. n.2: 104112-202402-UC/DPC, N.2 Proc.: 450.10.200.00029.2024, RJUE LSB2024/09797
2 CCDR LVT, I. P., Ref. n.2: 107998-202503-UC/DPC, N.2 Proc.: 450.10.204.00440.2025, RJUE LSB2025/11227
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E apresentado projecto revisto e esclarecimentos em funcdo da aprovacdo condicionada referida nos

ANTECEDENTES, assim como da apreciagao camararia.

Relembra-se que a proposta visa a reconstru¢cdo do imével e sua adaptagéo a habitagdo, um fogo por piso,
com demoligao integral da pré-existéncia exceptuando a fachada principal, que sera preservada a par da

manutencgdo da volumetria original.

Na fachada principal sao propostas alteragdes aos vaos pré-existentes, com passagem de vao de porta a
vao de janela e a eliminacdo dos degraus, sobre o0 passeio, de acesso a porta.

2. Apreciagao

2.1. As alteragdes e esclarecimentos apresentados visam dar resposta as questdes assinaladas

previamente, nos seguintes termos:

a) nao ¢é apresentada a caracterizagao (construtiva) do troco de parede de espessura relevante no tardoz,
embora seja complementado o levantamento fotografico e proposta analise sobre cartografia de 1950 que
conclui que este elemento pertence ‘a construgcbes de apoio de acesso ao logradouro” e sugerindo ndo

pertencer ao momento construtivo original,

b) sdo mantidas as localizagdes dos vaos pré-existentes, propondo-se a eliminagdo dos degraus e o
nivelamento do acesso com o arruamento e a passagem do vao de porta 94 a janela de peito, respeitando
as orientagbes do parecer anterior, quanto a manutenc¢éo da altura do soco, da pedra de soleira do 94 e 4

introducao de “acrescento” nas ombreiras do 96,
c) é apresentado o desenho relativo a pormenorizagéo das caixilharias, como solicitado.

2.2. Releva a indefinicdo quanto a cronologia e papel da robusta parede no tardoz e a cota inferior, apesar
de poder ser um elemento acessorio, pertencendo a edificagao original deveria ser preservado e integrado
na relagao das novas habitagoes com o logradouro.

2.3. Estando determinada a realizacao dos trabalhos arqueol6gicos em momento anterior a obra, devera
ser aferido, no &mbito dos mesmos, o papel deste elemento estrutural e em funcdo dos resultados, a

ponderacgao da sua reutilizacao e alteragao do projecto.

2.4. No desenvolvimento do projecto de licenciamento, devera atender-se a materialidade da porta de
entrada - madeira e ponderada a proposta de revestimento da fachada principal com azulejo, ja que a sua
aplicacao podera conflituar com as cantarias e o painel azulejar existente, além de proporcionar uma leitura
de dissonancia, em face da simplicidade e antiguidade evidentes da fachada.

PROPOSTA DE DECISAO

No ambito da salvaguarda do Patriménio Cultural propde-se, nos termos legais em vigor, a emissao de
parecer favoravel, condicionado nos termos referidos nos pontos 2.3 e 2.4.
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A consideragao superior,

e

Ana Luisa Freitas, arq.2

Comissao de Coordenagao e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo, I.P.

Rua Alexandre Herculano, 37 | 1250-009 Lisboa Telefone: +351 213 837 100 E-mail: geral@ccdr-Ivt.pt Site: www.ccdr-Ivt.pt



